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Viheralueet ja hulevedet-yksikko:

Esitetty hulevesimaarays on kunnossa.

Terveydensuojelu:

Suositellaan asianmukaisten tilojen rakentamista
kuivien polttopuiden sailytysta varten, jos

kiinteistdssa on puulammitteinen tulisija tai kattila.

Pirkanmaan ELY-keskus:

ELY-keskus ei jata lausuntoa.

Kiinteistotoimi:

Ei huomautettavaa.

Ymparistonsuojelu:

Liito-oravayhteydet kaava-alueella huononevat

jonkin verran, ja jaljella olevia liito-oravayhteyksia
tontilla tulee tarvittaessa parantaa istutuksin niin,
ettd niiden avulla voi muodostua hyvia yhteyksia.

Tulee laadittavaksi meluselvitys. Aivan tontin
rajalla melutaso on 60-65 dB, ja melun
keskidanitaso ylittaa tontilla 55 dB. Lahemmin
tarkasteltuna meluselvityksesta luovuttiin, koska
tdssa melutaso ei sijoitu rakennusalalle.

Liitteena olevassa selvityksessa tontin liito-
oravayhteyksista todetaan, etta vaikka tontilta on
harvennettu puustoa, on liito-oravan
kulkuyhteysmahdollisuus sailynyt hyvana joka
suuntaan tontilla ja sen ulkopuolelle.
Kaavamaarayksella sl-6 pyritdan turvaamaan liito-
oravan kulkureitit ja elinolosuhteet tontilla.

Itse rakennus ei tule sijoittumaan yli 55 dB
alueelle. Ulko-oleskelutilat ovat erittain hyvin
melulta suojattuna.

Liito-orava tilanne on tarkistettu syksylla 2019.
Alueelta ei I0ytynyt merkkeja liito-oravasta.

Ei aiheuta kaavallisia toimenpiteita.
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Pirkanmaan maakuntamuseo:

Ei huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta, eika lisaselvitystarvetta rakennetun
ymparistdn tai maiseman osalta.

Hirsihuvilan suojelumerkinnan (sr-50) tulisi
huomioida paremmin huvilan julkisivujen sailyneet
piirteet.

Uudisrakennuksen kerrosluku ja rakennusoikeus
ovat lilan suuret. Rakennuksen harjakorkeuden ei
tulisi nousta huvilaa korkeammaksi, eika
rakennuksen tulisi kohota maisemassa
hallitsevaan asemaan Pohtolankadulta tai jarvelta
katsottaessa. Massaltaan uudisrakennuksen tulee
jaada pienemmaksi kuin suojeltu huvila.

Ymparoiva rakennuskanta alueella on paaasiassa
puolitoista ja enintdan kaksikerroksista.
Uudisrakennuksen tulee kerrosluvultaan sopeutua
ympardivaan rakennuskantaan.

Asemakaavaehdotukseen on lisatty yleismaarays
koskien julkisivujen suojelumerkintaa.

Kerroslukumerkinta r65%lll y70% mahdollistaa
rinnerakentamisen maastomuodoltaan tdhan
tarkoitukseen sopivalla tontilla. Rakennuksen
ensimmaisessa (rinteeseen sijoittuvassa)
kerroksessa saa kayttda max. 65% ylemman
kerroksen pinta-alasta kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Kerroslukumerkinta vastaa tontin -29
merkintaa, paitsi ettd sen ylimmassa kerroksessa
saa kayttaa max 70% alemman kerroksen pinta-
alasta kerrosalaan luettavaksi tilaksi, eika sen
ylapuolelle saa rakentaa ullakkoa. Ylarinteen
puolelta katsottuna asuinrakennus nayttaa 2-
kerroksiselta, kun se rinteesta pain katsottuna
nayttda 3-kerroksiselta. Merkintd mahdollistaa
myds 2-kerroksisen rakennuksen rakentamisen,
mika vastaa etelanpuoleisen tontin
kerroslukumerkintaa Il.

Lahialueen tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla
0,09-0,3. Naapuritonttien tonttitehokkuudet ovat
0,11-0,25. Suunnitellut tonttitehokkuudet

Yleismaarays:

"Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja
muutostdilla ei saa turmella tai muuttaa
julkisivujen rakennustaiteellista arvoa”.
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Ehdotetaan tutkittavaksi, voitaisiinko sopivalla
kaavamaarayksella rajoittaa laajojen modernein
pintamateriaalein paallystettyjen piha-alueiden
muodostumista ja edistaa tonttien huviloille
tyypillisen luonnontilaisen tai puutarhamaisen
iimeen sailymista.

Huvilaa ympardiva rakentamaton alue pienenee
entisestdan. Tama heikentaa alueen kertovuutta
ja huvilan kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja, mika on syyta tuoda ilmi kaavan
vaikutusten arvioinnissa.

sopeutuvat (tontti 2603-28, e= 0,16 ja tontti 2603-
29, e= 0,11) ymparistdoonsa.

Uudisrakennuksen rakennusoikeus on linjassa
naapuritonttien kanssa, ja vain 10 k-m?2 suurempi
kuin huvilarakennuksen rakennusoikeus.

Uuden tontin rakennusala jaa jarvelta
katsottaessa melko kauas rannasta (noin 35 m) ja
puuston taakse, joten asuinrakennus ei tule
hallitsemaan maisemaa jarvelta katsottaessa.
Pieni saunarakennus on lahempana, sijoittuen sl-
alueen taakse. Pohtolankadulta uuden tontin
rakennusala on noin 25 metrin etaisyydell3, ja
tontti on varsin puustoista, joten uudisrakennus ei
hallitse tulevaa kadunvarsimaisemaa.

Alueen yleisilme on muuttunut viime vuosina, eika
pihan suunnittelun ohjaukseen nahda tarvetta
kaavamaarayksin.

Nyt suunniteltu asemakaavamuutos pienentaa
ympardivaa rakentamatonta ja metsittynytta
aluetta, mutta muodostuvat tontit ovat yha varsin
suuria ja valjia. Kaavamuutos ei muuta alueen
luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa. Merkinta
sl-6 tukee tontin -28 luonteen pysymista osittain

Valmisteluvaiheen tontin -28 rakennusalaa on
siirretty noin 6 m Pohtolankadulta itdan pain.

On kirjattu selostukseen.
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luonnontilaisena. Yleisilme Pohtolassa on vuosien
varrella muuttunut rakentamisen myota.

Mielipide 1:

Vastustetaan kulkua uudelle muodostuvalle
tontille Pohtosillankujan kautta. Kulkuvaylan
rakentaminen kiertotiena hairitsee asumisrauhaa
eikad noudata rakennusmaarayksia.

Liikenne vilkastuu Pohtolankadulla.

Muodostuvalle tontille 2603-28 merkitadan
asemakaavassa ajoyhteys tontin -29 kautta, uutta
kulkuvaylaa ei rakenneta. Lahtdtilanne ei
juurikaan tule muuttumaan. Tontti rajautuu
olemassa olevaan bussipysakkialueeseen, ja
littyman toteutus Pohtolankadulta voi
liikenteellisesti olla vaarallinen ratkaisu.
Tampereen kaupungin Liikennejarjestelman
suunnittelu-yksikkd ei puolla tonttilittymaa
Pohtolankadulta.

Ei aiheuta kaavallisia toimenpiteita.

Mielipide 2:

Maisemallisesti keskeisen ja suojellun
rakennuksen omaavan tontin jakaminen ja
rakennusoikeuden olennainen lisddminen on
vastoin maankaytto- ja rakennuslain tavoitetta.
Kaavamuutos on ristiriidassa maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n asemakaavan
sisaltévaatimusten kanssa.

Kulttuurihistoriallisesti merkityksellisen
huvilatontin jakaminen ja lisdrakennusoikeuden
maaraaminen muuttavat sijainniltaan keskeisen
huvilatontin luonnetta merkittavasti.
Historiallisen huvila-alueen yhtenaisyytta on
tarkea varjella kaavoituksella. Kaavamuutos
mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti
merkityksellisen huvila-alueen yhtenaisyytta
rikkovan uudisrakentamisen. Myds tontin

Pinta-alaltaan varsin suuren (4518 m2) jakamista
voidaan pitaa perusteltuna. Uusi muodostuva
tontti 2603-28 on talla hetkelld metsittynyt alue.
Sen pinta-alaksi tulee 1924 m2 ja tonttitehokkuus
e=0,16, joka on matalampi kuin mita sita
ymparoivilla tonteilla on (e=0,23-0,25). Tontin
2603-29 tehokkuusluvuksi muodostuu e=0,11.
Vanhan tontin alue pysyy ennallaan.

Edellisessa kaavamuutoksessa vuonna 2012
tontti on kertaalleen jaettu, ja jo silloin on selkeasti
huomioitu suojellun talon arvon sailyminen laajan
pihapiirin sailyttamisella. Pihapiiri ei pienene eika
muutu kaavamuutoksen yhteydessa.

Lahella sijaitsevat tontit 2603-26 ja -27 jaettiin
vuonna 2019 hyvaksytyssd asemakaavassa nro
8698. Aiemmin tontilla sijaitsi samantyyppinen
huvilarakennus, joka ei ollut suojeltu. Huvila
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jakamisen aiheuttama huvilapihan olennainen
pienentdminen estaa kulttuurisesti kestavan
kehityksen toteutumista.

Alueen tiivistdminen hajauttaa yleisilmetta ja
rikkoo alueelle arvokasta Nasijarven
huvilakulttuuria.

Pihapiirin kertovuus on sailynyt, ja aivan
Siivikkalanlahden rannalla sijaitsevilla
rakennuksilla ja pihapiirilla on erityista
maisemallista merkitystd. Kaavamuutoksella
olennaisesti rikotaan maisemallista merkitysta
peruuttamattomalla tavalla.

Mahdollistamalla uudisrakentaminen ja
kaytanndssa kaksinkertaistamalla jaettavan tontin
rakennusoikeus ohjataan rakentamista vaaraan
suuntaan maankaytto- ja rakennuslain 50 §:n
vastaisesti alueen maisemakuvaa
kunnioittamatta. Myds elinympariston viihtyisyys
karsisi maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2
momentin vastaisesti huvila-alueen
kulttuuriperinndn heikentyessa.

Asemakaavan muutos on myds vastoin
maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin
mukaista luonnonympariston
vaalimisvelvollisuutta ja luonnonymparistoéon
liittyvien erityisarvojen havittamisen kieltoa ja
luonnonsuojelulain sdannoksia. Muutoksella

purettiin uuden rakentamisen tielta, joten
huvilakulttuuri on alueella jo osittain menetetty.

Tontin 2603-22 koko on 4518 m2, mika on téna
paivana erittdin suuri. Kaupungin strategia ohjaa
yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen
tdydennysrakentamisella. Talld hetkelld
suunnitellun tontin alue on metsittynyt.
Huvilanpuoleisen tontin piha-alue ei pienene
kaavamuutoksen yhteydessa.

Suunnitellun tontin uudisrakennus jaa Nasijarvelta
katsottaessa kauas rannasta, joten se ei
muodostu maisemallisesti hallitsevaksi
elementiksi. Pohtolankatuun rajaavan tontin
rakennusalaa on siirretty Pohtolankadulta noin 6
m itdan pain, ja nyt rakennusalan rajaan on noin
25 metria. Huvilatontin valja pihapiiri ei muutu
kaavamuutoksen yhteydessa.

Kaupunginosan yleisilme on vuosien varrella
muuttunut rakentamisen my6ta. Tontti on viimeksi
jaettu vuonna 2012. Lahella sijainneelta tontilta on
vastikdan purettu samantyyppinen
huvilarakennus, joten alueen luonne on
heikentynyt.

Laaditussa selvityksessa todetaan, etta itse
tontilla liito-oravan kulkuyhteysmahdollisuus on
sailynyt hyvana joka suuntaan tontilla ja sen
ulkopuolelle, vaikka puustoa on hieman
harvennettukin.

Ehdotusvaiheessa tontin -28 on siirretty noin 6
metrid Pohtolankadulta itadan pain.

Liito-orava tilanne on tarkistettu syksylla 2019.
Alueelta ei I6ytynyt merkkeja lito-oravasta.
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heikennetaan liito-oravien kulkuyhtyeyksia ja
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Laadittu selvitys
lito-oravayhteyksista on puutteellinen.

Uudisrakentaminen lisaa ajoneuvoliikennetta
kapealla Pohtosillankadulla, joka osaltaan
vahentaa alueen turvallisuutta liikenteen
jarjestamisen nakdkulmasta.

Tontin puuston oleellisella vahentymisella on
negatiivisia vaikutuksia seka alueen maisemaan
etta elaimistolle. Puustoa on vastikaan
harvennettu, joten puuston edelleen
harventaminen uudisrakennuksen
mahdollistamiseksi ei ole tavoiteltavaa.

Lahiympariston tontit menettavat merkitykselliset
sijaintinsa rantanakdaloin puistomaisen
huvilatontin naapurissa.

Muodostuvalle tontille 2603-28 merkitaan
asemakaavassa ajoyhteys tontin -29 kautta, uutta
kulkuvaylaa ei rakenneta. Lahtétilanne ei
juurikaan tule muuttumaan.

Tontti rajautuu olemassa olevaan
bussipysakkialueeseen, ja liittyman toteutus taalta
voi liikenteellisesti olla vaarallinen ratkaisu.
Tampereen kaupungin Liikennejarjestelman
suunnittelu-yksikko ei puolla tonttilittymaa
Pohtolankadulta.

Rakentamisen yhteydessa puuston
harventamiselta ei valtytd nyt metsittyneelta
alueelta.

Kaavoitettavan alueen puusto on varsin tiheaa,
joten nakymat jarvelle eivat toteudu avonaisena
tallakaan hetkella.

Ei aiheuta toimenpiteita.

Mielipide 3:

Rakennusoikeuden lisdaminen omakotitalolla on
ristiriidassa alueen huvilakulttuurin sailyttamista
vastaan.

Muodostuva, uusi tontti on Pohtolankadun
puolella, missa maasto talla hetkella on villiintynyt
ja luonnontilaisena. Nykyisen tontin
tonttitehokkuus on varsin alhainen, e=0,07, mita
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Alueen nykyinen luonne muuttuu radikaalisti, jos
uusi omakotirakennus rakennetaan ahtaalle
rantatontille vesialueen ja naapuritonttien valiin.

Naapurikiinteistdjen jarvimaisemat katoavat, ja
asuntojen arvo alenee.

Kulku uudelle tontille Pohtosillankujalta on
turvallisuusriski.

Huomioitava riittdvien viheryhteyksien
turvaaminen Siivikkalan ja Ryydynpohjan kautta
Ylojarvelle; ne ovat katoamassa alueen
rakentamisen myota.

Asemakaavaa suunniteltaessa olisi huomioitava
Pohtolan asemakaavan kokonaisuus, eika

voidaan pitaa alhaisena verrattuna joihinkin
naapuruston tonttitehokkuuksiin.

Muodostuvan tontin pinta-alaa (1924 m2) ei voida
pitdd ahtaana kaupunkialueella.

Kaupunginosan yleisilme on vuosien varrella
muuttunut rakentamisen my6ta. Tontti on viimeksi
jaettu vuonna 2012. Lahella sijainneelta tontilta on
vastikaan purettu samantyyppinen
huvilarakennus, joten alueen luonne ja yleisilme
on muuttunut.

Kaavoitettavan alueen puusto on varsin tiheaa,
joten nakymat jarvelle eivat toteudu avonaisena
tallakaan hetkella.

Ajo uudelle tontille Pohtosillankujan kautta ei
juurikaan lisaa liikennetta Pohtosillankujalla.
Tontti rajautuu olemassa olevaan
bussipysakkialueeseen, ja littyman toteutus taalta
voi liikenteellisesti olla jopa vaarallinen ratkaisu.
Tampereen kaupungin Liikennejarjestelman
suunnittelu-yksikkd ei puolla tonttilittymaa
Pohtolankadulta.

Viheryhteyksien turvaamista ei ratkaista talla
asemakaavalla.

Asemakaavamuutoksissa otetaan huomioon
asemakaavan tavoitteet.
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ainoastaan jakaa rantatontteja pienemmiksi ja
rakentaa ne tayteen omakotiasuntoja.

Alueen vihrea luonnonlaheisyys karsii ja puistojen
maara, eteenkin kuin Miesmaen puistoon
rakennetaan 7 kaksikerroksista rivitaloasuntoa ja
Backmanin puistoon 2 kaksikerroksista rivitaloa.
Asemakaavoituksen pitaisi nyt huolehtia tasta,
ettei alueesta tulisi liian kaupunkimaista ja
sailytettaisiin huvilakulttuuriperinne.

Koska suunnitteilla olevalle asuintontille ei voida
rakentaa ajotietd Pohtolankadulta jaa ainoaksi
mahdollisuudeksi tehda kiertotie tontille
Pohtosillankujan kautta. Tdma on selva
turvallisuusriski jo nykyisin ahtaalla
Pohtosillansillankujalla.

Mainitulla alueella on vireilld asemakaava nro
8498 vuodelta 2018, jossa kaikki asuminen on
osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO).
Kaupunginosan yleisilme on vuosien varrella
muuttunut rakentamisen my6ta. Tontti on viimeksi
jaettu vuonna 2012. Lahella sijainneelta tontilta on
vastikdan purettu samantyyppinen
huvilarakennus, joten alueen luonne on
heikentynyt muun rakentamisen myoéta.

Ajo uudelle tontille Pohtosillankujan kautta ei
juurikaan lisaa liikennetta Pohtosillankujalla.
Tontti rajautuu olemassa olevaan

bussipysakkialueeseen, ja littyman toteutus taalta
voi liikenteellisesti olla jopa vaarallinen ratkaisu.
Tampereen kaupungin Liikennejarjestelman
suunnittelu-yksikko ei puolla tonttilittymaa
Pohtolankadulta.




